projekt
Uchwatanr ..............

Rady Miejskiej w Swidnicy

w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych na terenie Miasta Swidnicy

Na podstawie art. 19 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Okres$la si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych na terenie
Miasta Swidnicy.

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 grudnia 2010r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz.U. z 2020r. poz. 1944
z pozn. zm.);

2) na terenie zapewniajgcym dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéow oraz wskaznika
wynoszgcego 4m?.

3. Zapewnienie dostepu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, nastepuje poprzez lokalizacje inwestyc;ji
mieszkaniowej wielorodzinnej w odlegtosci nie wiekszej niz 1500m od urzadzonych terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

4. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowg nie moga by¢ wyzsze niz:
1) 2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 5 kondygnaciji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5. Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250m od budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg
znajdujg sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnaciji o ktérej mowa w ust. 4, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowg wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

§2. Okresla sie minimalng liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbedna
dla obstugi:
1) inwestycji mieszkaniowej w ilosSci nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

c) lmiejsce parkingowe na 40m? pow. sprzedazy uzytkowej dla czesci budynkéw przeznaczonych
pod dziatalno$¢ handlowg i ustugowa;

2) inwestycji towarzyszacej w ilosci:

a) 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej obiektéw dziatalnosci kulturalnej,
obiektéw opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkdt, placowek wsparcia dziennego,
placowek opieki zdrowotnej, dziennych domoéw pomocy, obiektdéw stuzgcych dziatalnosci
pozytku publicznego, obiektéw sportu i rekreaciji,

b) 1 miejsce parkingowe na 40m? powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych przeznaczonych
na dziatalnos¢ handlowg lub ustugows.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska



UZASADNIENIE

do uchwaly nr ................
Rady Miejskiej w Swidnicy
ZdNia s,

w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowych na terenie Miasta Swidnicy

W dniu 22 sierpnia 2018 r. weszta w zycie ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych. Ustawa
okresla zasady oraz procedury przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych, a takze standardy ich lokalizacji i realizaciji.

Przedmiotowa ustawa ma charakter spec ustawy, zatem wnioski, skladane za posrednictwem
prezydenta miasta, bedg musialy by¢ rozpatrywane przez rade, ktéra podejmuje uchwate o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Inwestycje mieszkaniowe w trybie tej ustawy realizowane sg niezaleznie od istnienia lub
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem niesprzecznosci ze
studium gminy. Ustawa okresla minimalne standardy jakie winna spetnia¢ inwestycja mieszkaniowa
realizowana w trybie tej ustawy, dajgc jednoczesnie samorzadom mozliwosé okreslenia w drodze
uchwaty lokalnych standarddw urbanistycznych, ktére zastepujg standardy okreslone w ustawie.

Analiza standardéw okreslonych w ww. ustawie w konfrontacji z istniejgcg zabudowg oraz
ustaleniami zawartymi w obowigzujgcych planach, wykazata ze ustawowe standardy wymagajg
dostosowanie do potrzeb miasta. Standardy lokalne dla miasta Swidnicy w stosunku do ustawowych
standardéw zostaty zmienione w nastepujacym zakresie:

Ip Standardy ustawowe Standardy lokalne dla miasta Swidnicy

1 Odlegtos¢ przystanku komunikacyjnego 1000m Odlegtos¢ przystanku komunikacyjnego 500m

3. Odlegtosé¢ od urzadzonych terendw wypoczynku Odlegtos¢ od urzgdzonych terenéw wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu — 3000m oraz rekreacji lub sportu — 1500m

4. | Budynki objete inwestycjg nie mogg by¢ wyzsze niz: | Budynki objete inwestycjg nie moga by¢ wyzsze niz:
4 kondygnacje nadziemne; - 2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

- 5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 500m od Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250m od
budynkoéw objetych inwestycjg mieszkaniowg budynkoéw objetych inwestycjg mieszkaniowg
znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki znajduja sie, w istniejgcej zabudowie, budynki
mieszkalne o wysoko$ci przekraczajgcej liczbe mieszkalne o wysokos$ci przekraczajgcej liczbe
kondygnacji o ktérej mowa w ust. 1, wéwczas kondygnacji o ktérej mowa w ust. 1, wéwczas
maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych
inwestycjg mieszkaniowg wyznacza wysokos¢ inwestycjg mieszkaniowg wyznacza wysokos¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej
zabudowie. zabudowie.

Ponadto w uchwale ustalono wskazniki parkingowe na poziomie ilosci miejsc jak
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co zachowa réwnosé dla
inwestorbw oraz zapewni niezbedne potrzeby parkingowe w granicach terenu inwestycji
mieszkaniowej, jaj i nie spowoduje obcigzenia terendw przylegtych.

W zwigzku z powyzszym proponowane w niniejszej uchwale standardy urbanistyczne zostaty
sprecyzowane i dopasowane do skali miasta Swidnicy, zaréwno w zakresie odlegtosci, ilosci
kondygnacji nadziemnych jak i ilosci miejsc parkingowych.

Swidnica jest miastem w ponad 80% pokrytym miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, na bazie ktérych w miescie jest ok. 250 ha terendéw inwestycyjnych juz
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne. Powierzchnia ta




zdecydowanie przekracza mozliwosci i potrzeby zwigzane z zaspokojeniem rynku mieszkaniowego
zaréwno dzi$, jak i w perspektywie 30 lat.

Plany miejscowe, uchwalane przez Rade Miejskg w Swidnicy, powstajg w oparciu
0 obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, a takze
sporzagdzane kazdorazowo analizy przestrzenne, s$rodowiskowe, ekonomiczne, wilasnosciowe,
demograficzne oraz finansowe. Wyznaczane sg w nich zaréwno obszary przeznaczone do
zamieszkania i ustug zwigzanych z bezposrednim zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw lokalnie, jak
i strefy ustug o charakterze ponadlokalnym, centrotwérczym oraz strefy wypoczynku, czy tereny
zieleni. Swidnica jako miasto historycznie stynace z réznorodnych manufaktur i przemystu w swoich
granicach posiada réwniez wiasciwie ulokowane tereny przeznaczone pod produkcje i rozwdj
dziatalnosci przemystowych.

Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych wprowadza szereg instrumentéw zezwalajgcych na inwestowanie na cele
mieszkaniowe w miejscach i obszarach dotgd przeznaczonych na inne funkcje. Dopuszcza
niezgodnos$¢ inwestycji z zapisami planu miejscowego, zezwala na lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej na terenach pokolejowych czy poprzemystowych. Rodzi to szereg zagrozen,
prowadzacych do pézniejszych konfliktéw funkcjonalnych w przestrzeni, dysharmonii zabudowy oraz
konfliktdw spotecznych i gospodarczych.

Biorgc pod uwage powyzsze argumenty, zasadnym jest, aby to wtasnie plany miejscowe
pozostaly podstawg dla ksztattowania rozwoju przestrzennego Swidnicy. Realizacje inwestycji
mieszkaniowych w trybie ustawy nalezy natomiast przeprowadza¢ tylko i wytacznie w szczegdlnych
przypadkach, a nie jako standardowy sposoéb lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w miescie.

Ustalenie standardéw i parametrow urbanistycznych niniejszg uchwatg, ma na celu
zminimalizowanie ww. zagrozen i dostosowanie wprowadzanej w tym trybie zabudowy zgodnie
z politykg rozwojowg miasta.
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